РЕШЕНИЕ №198
об отклонении заявления о пересмотре кадастровой стоимости 
г.Казань





         

                            «30» октября 2020г.

Комиссия по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости при Управлении Росреестра по Республике Татарстан, созданная приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 23.01.2012г.№ П/20 на заседании, проведенном 30.10.2020г. в формате видеоконференции в программном обеспечении Zoom, в составе:

Председателя            

Комиссии:              Костина Артема        -   заместителя руководителя Управления

                                Петровича                       Росреестра по Республике Татарстан

Членов Комиссии: Хуснутдинова Тагира  – и.о.заместителя министра земельных и имущественных

                                Фархатовича                    отношений Республики Татарстан

                                 Самойлова Антона     - заместителя директора – главного технолога 

                                 Витальевича                   филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по 






  
   Республике Татарстан

                        Лисичкина Андрея   -     представителя Национального совета по

                        Викторовича                   оценочной деятельности
при участии секретаря 

Комиссии:              Зяббарова Равиля    –     заместителя начальника отдела кадастровой
                                Нилевича                         оценки недвижимости Управления Росреестра 

                                                                          по Республике Татарстан

рассмотрела заявление о пересмотре кадастровой стоимости, поступившее в комиссию 14.10.2020г. (вх.№284-О) от ООО «СитиТехЦентр» (ОГРН: 1161690063435).

Заявителю на праве собственности (выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от _________ №______________) принадлежит объект недвижимости с кадастровым номером 16:50:230202:237, расположенный по адресу: Российская Федерация, Республика Татарстан, городской округ город Казань, г.Казань, ул. Михаила Миля, з/у 65а, категорией земель: «земли населенных пунктов», видом разрешенного использования: «объекты технического обслуживания, ремонта и мойки транспортных средств, машин и оборудования; склады (код 6.9); административные офисы (код 4.1)», площадью 2 979 кв.м. 

Кадастровая стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:50:230202:237 составляет 23 131 935 руб.

Заявление о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости подано от ООО «СитиТехЦентр» по основанию установления в отношении объекта недвижимости с кадастровым номером 16:50:230202:237 его рыночной стоимости в соответствии с отчетом от 24.09.2020г. № 9380-09-2020/04 «Об оценке рыночной стоимости земельного участка, кадастровый номер: 16:50:230202:237, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: объекты технического обслуживания, ремонта и мойки транспортных средств, машин и оборудования; склады (код 6.9); административные офисы (код 4.1), площадью 2 979 кв.м., адрес объекта: Республика Татарстан, городской округ город Казань, г.Казань, ул.Михаила Миля, з/у 65А» (далее – Отчет), выполненным оценщиком ООО «Консалтинговое бюро «Гудвилл» Машиной А.Н., являющейся членом Некоммерческого партнерства «Общество профессиональных экспертов и оценщиков».
В результате рассмотрения заявления комиссия установила:

В представленном Отчете рыночная стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:50:230202:237 по состоянию на 16.02.2017г. составляет 8 832 000 руб. Отклонение рыночной стоимости от его кадастровой стоимости составляет 61,82 %.

По результатам рассмотрения заявления комиссия решила:
- отклонить заявление ООО «СитиТехЦентр» о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости по основанию установления в отношении объекта недвижимости с кадастровым номером 16:50:230202:237 его рыночной стоимости в связи с тем, что при анализе Отчета выявлено следующее:

1. Нарушен п.5 Федерального Стандарта Оценки № 3, согласно которому: «…При составлении отчета об оценке оценщик должен придерживаться следующих принципов:

в отчете должна быть изложена информация, существенная с точки зрения оценщика для определения стоимости объекта оценки;

информация, приведенная в отчете об оценке, существенным образом влияющая на стоимость объекта оценки, должна быть подтверждена;

содержание отчета об оценке не должно вводить в заблуждение заказчика оценки и иных заинтересованных лиц (пользователи отчета об оценке), а также не должно допускать неоднозначного толкования полученных результатов».

1.1. В отношении объектов-аналогов №1, №3, №5, (с. 31-36 Таблица №5) в отчете не указаны их кадастровые номера. Указанное обстоятельство приводит к невозможности подтверждения характеристик данных земельных участков с целью определения их наличия или отсутствия. В связи с этим расчет, проведенный без учета указанных факторов представляется некорректным.

1.2. Для аналога №2 (с.39 Таблица №6) неверно указана зона (КС), в действительности Д1, для которой в перечень основных видов разрешенного использования автомобильные мойки и ремонт автомобилей не входит.

Вывод: Представленный Отчет выполнен с нарушениями требований законодательства и методологии оценочной деятельности, в связи с чем определенная оценщиком стоимость не является действительной рыночной стоимостью оцениваемого объекта.

Настоящее решение может быть оспорено в суде.

Председатель Комиссии      ________________________________________________ / А.П. Костин /

Секретарь Комиссии             _______________________________________________/ Р.Н. Зяббаров/
